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Ce reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1 et R.123.9 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLARN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de EMAGNY.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
-les articlesR 111.2, R 111.4, R 111.15 et R 111.21 du Code de FUrbanisme
- les servitudes d'utilité publique jointes au présent dossier de P.L.U.,

- les articles L 211.1 et suivants du Code de 'urbanisme concernant le droit de préemption
urbain institué par délibération du Conseil Municipal.

Au terme de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques,
les découvertes fortuites devront é&tre signalées immédiatement a Direction régionale des
affaires culturelles de Franche Comté -~ Service Régional de I'archéologie ;

En ce qui concerne les lotissements :

- Conformément a larticle L. 442-9 du Code de ['Urbanisme, les régles d'urbanisme
contenues dans les documents approuvés des lotissements cesseront de s’appliquer dix ans
aprés l'autorisation de lotir, sauf demande de maintien des régles du lotissement présenté
par les co-lotis {art L442-10).

- Conformément a l'article L. 442-14 du Code de I'Urbanisme, dans les ¢ing ans suivant
I'achévement d’un lotissement, constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil
d'Etat, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme intervenues postérieurement a I'autorisation du
lotissement. Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du
lotissement en application des articles L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1 - Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines (U),
en zone a urbaniser {AU), en zones agricoles {A) et en zone naturelles et forestiéres (N), dont
les delimitations sont reportées sur les documents graphiques constituant les pigces n°® 3 du
dossier.

Ces zones comportent le cas échéant des terrains classés comme espaces boisés &
conserver, a protéger ou a créer (cf. annexe 2 du réglement); y figurent également les
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emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont la liste est jointe au plan de
zonage.

2 - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre 1l repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone WA, zone qui correspond au centre ancien de Emagny.
Elle comprend :

Le secteur UAI, correspondant au secteur de tissu urbain ancien dans la zone
inondable de I'Ognon.

La zone UB, zone qui correspond aux zones urbaines récente a proximité du centre
ancien dense.

Elle comprend :

Le secteur UBI, correspondant au secteur de tissu urbain récent dans la zone
inondable de I'Ognon.

La zone Ue, zone urbaine a vocation d’équipement

3 - Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre lll repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone 1AU, zone a urbaniser a la périphérie immédiate de laquelle les équipements
ont une capacité suffisante. C'est une zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation a
vocation mixte, sous réserve d'une urbanisation organisée et compatible avec son
orientation d’aménagement et de programmation.

La zone 1AUe, zone 2 urbaniser a la périphérie immédiate de laquelle les
équipements ont une capacité suffisante. C’est une zone a urbaniser ouverte a
'urbanisation a vocation mixte, sous réserve d'une urbanisation organisée et
compatible avec son orientation d’aménagement et de programmation.

De plus, au moins 40% de la surface du secteur devra 8tre réservée pour des
équipements de proximité pour la population. Ces espaces pourront comprendre des
batiments comme des espaces de type parcs, aires de loisirs, squares... etc

La zone 1AUy, zone & urbaniser a la périphérie immédiate de laquelle les
équipements ont une capacité suffisante. C’est une zone a urbaniser ouverte a
I'urbanisation pour des activités, sous réserve d'une urbanisation organisée et
compatible avec son orientation d’'aménagement et de programmation.

La zone 2AU, zone a urbaniser non ouverte a l'urbanisation. L'ouverture &
I'urbanisation de cetie zone est subordonnée & une modification ou a une révision du
plan jocal d’urbanisme. Elle comprend un secteur 2AUy destinée a l'activité.

4 - Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des differents
chapitres du titre IV repérées aux plans par les indices correspondants sont:

La zone A, zone agricole pouvant accueillir les constructions nécessaires & l'activite
agricole.

Elle comprend :
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Le secteur Ah, correspondant au bati dispersé dans la zone A pour lequel on
autorisera une évolution limitée.

5 - Les zones naturelles ou forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre V repérées aux plans par les indices correspondants sont :

La zone N, zone naturelle strictement protégée.
Elle comprend :

Le secteur Nh correspondant bati dispersé dans la zone N pour lequei on
autorisera une évolution limitée.

Le secteur Nhi correspondant bati dispersé dans la zone N pour lequel on
autorisera une évolution limitée et qui se trouve dans la zone submersible du
PSS

Le secteur Ni correspondant aux zones submersibles du PSS

Le secteur Nil correspondant aux zones submersibles du PSS dans lesquelles
on pourra autoriser des occupations et utilisations du sol & vocation
d’équipements de sports et de loisirs de plein air.

ARTICLE 4 - DEFINITIONS

1 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent
faire I'objet que d'adaptation mineure {article L 123-1 du Code de "Urbanisme) rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions environnantes.

Par "adaptations mineures”, il faut entendre des assouplissements qui peuvent &tre
apportés a certaines régles d'urbanisme sans aboutir & un changement de type
d'urbanisation et sans porter atteinte aux droits des tiers.

Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et |'autorisation accordée.

2 - La notion d'extension mesurée des batiments existanis :

Il s'agit & la fois d'extension horizontale, de surélévation, de transformation de
surface hors ozuvre brute en surface hors ceuvre nette.

La "mesure" est appréciée vis-a-vis de trois critéres :

- 'habitabilité : L'extension mesurée doit rendre mieux habitable un
logement ou doit permettre I'exercice plus commode
d'une activité sans en changer Fimportance.
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- Le potentiel du batiment : Si le batiment comprend des parties réhabilitables non
utilisées, on évitera de recourir 8 des extensions qui ne
serait alors pas mesurées eu agard au potentiel du
batiment.

- la qualité du site : Plus le site est sensible ou a surveiller, plus il sera fait
preuve de vigilance dans I'étendue, mais surtout dans les
modalités de I'extension.

ARTICLE 5 - RAPPELS ET DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

- L’édification des cl6tures est soumise a déclaration conformément aux articles
LL.441.1 et R441.1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles
L442.1 et R442.1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés au titre des articles L123.1 et L130.1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques. Les demandes de défrichements
sont irrecevables dans les espaces boisés classes au titre de l'article L130.1 du
Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux documents graphigques.

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément & ['articie L311.1 du Code Forestier.

- Les démolitions peuvent étre soumises a une autorisation prévue a l'article L430.1
du Code de I'Urbanisme, en particulier dans les zones auxquelles s’appliquent les
dispositions de l'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les
monuments historiques.

- En application de l'article L5631-14 du code du patrimoine, les découvertes de
vestiges archéologiques faites fortuitement a l'occasion de travaux quelcongues
doivent &tre immédiatement signalées au maire de la commune, lequel prévient la
direction régionale des affaires culturelles (DRAC) de Franche Comté - service
régional de 'archéologie

Le décret n°2004-490 prévoit que « les opérations d'aménagement, de
construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles d'affecter des
éléments du pairimoine archéologique ne peuvent 8tre entrepris que dans le
respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de
sauvegarde par l'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations (art 1) ».

Conformément & 'article 7 du méme décret « ...les autorités compétentes pour
autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent décider de saisir le
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